Av. Circunvualacion

Agustin Yanez # 2343, Piso 3,
Colonia Moderna, C.P. 44190,
Guadalajara, Jalisco, México.

Direccién General de Ordenamiento Territorial
Oficio SEMADET/DGOT No. 920/2023

Guadalajara, Jalisco, 08 de noviembre de 2023

Arq. David Martin del Campo Plascencia

Jefe de Orcenamierto Territorial y Urbano de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco, Jalisco.
Presente

Asunto: Consulta Publica del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, para el desarrollo
industrial, comercial y turistico
denominado Industrializadora de
fructanos Tierra Blanca S.A de CV

Me refiero al oficio Exp. 2-OTU-345/2023, con fecha del 02 de octubre de 2023,
recibido en la oficialia de partes de esta Secretaria, con fecha 17 de octubre de 2023,
suscrito por el Arg. David Martin del Campo Plascencia, Jefe de Ordenamiento
Territorial y Urbano de Tepatitlén de Morelos, Jalisco, mediante el cual se notifica el
inicio de consulta publica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, pzara el desarrollo
_industrial, comercial y turistico denominado Industrializadora de f-uctanos Tierra
Blanca S.Ade CV

Mencionar que la revisién que se realiza en esta Secretaria es de congruencia
territorial, en la cual el personal de la Direccidén de Planeacion Urbana revisa que la
propuesta de ordenacion del proyecto de plan o programa de desarrollo urbano
tenga congruencia, coordinacién y ajuste con los programas estatales o federales,
como lo ex ge la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano (articulo 10 fraccién VII) y el Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco (articulo 83). Para el caso de planes de desarrollo urbanc de centro de
poblacién, la revisién se orientd por la hoja de revision que se anexa al presente
oficio, contempla criterios obligatorios sobre el contenido minimo que sefnala el
marco legal aplicable.

En el anexo de la revisidon se presentan los criterios de la revisién, e fundamento
legal del criterio, el puntaje asignado (0, 0.5 o 1, en funcién de las consideraciones
preestablecidag\ para la respuesta). En la columna “Comentaric” se justifica
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Avu. Circunvualacién

Agustin Yé&nez # 234Z, Piso 3,
Colonia Moderna, CF. 44190,
Guadalajara, Jalisco México.

Direccién General de Ordenamiento Territorial
Oficio SEMADET/DGOT No. 920/2023

detalladamente el razonamiento del puntaje otorgado, inclusc cuando la
calificaciéon haya sido de 1.

Mercionar que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para el desarrallo industral,
comercial y turistico denominado Industrializadora de fructanos Tier-a Blanca S.A
de CV, cumplié con el 54.88% de los criterios, al haber evidencias de contenido
proposicional para 19.50 de los criterios, de un total de 31 que se toman en
consideracidn en la revisién. Cabe mencionar que algunos de los criterios fueron
calificados con O, debido a que el proyecto se encuentra en consulta publica y
dicra situacion se especifica en las hojas de evaluacidn anexas.

Ante tal situacion, le solicito que el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano dé
rescuesta & las observaciones que fueron sefialadas por el personal técnico de la
Secretaria, justificando la procedencia o improcedencia, como lo eszablece en el
articulo 98, fraccion VI del Cédigo Urbano.
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Sin mas por el momento, le eny%un&or@al saludo.
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FORMATO F-POT-003
Diodin Sesiesta y Rev.00
Dessrsviio Terroridt Criteri e " P . N P
riterios de Evaluacién PPDU "Industrializadora de Fructanos Tierra Blanca S.A. de C.V! Fecha de emisién
12/Jul/2023
-
Distinge si el Plan Parcial instrumenta un \ m;mﬁn._osm mﬁz en mm apartado A6
Plan de Desarrollo Urbano de un Centro |~ -4 articulos 122 mﬁm Smx_mr m%m_m _.m e
111 de Poblacioén o si se redacta para el fraccion | y 11, 234 | S Ez_qms oa € P M:m,un_o: con
aprovechamiento de actividades yih mmeﬁMMMMﬁmcmem«MWWmﬂ”_MMDMMwmo
economicas en suelo rural. se vincula con el POET del 2001.
Propéstito del 112 Iniciativa y redaccion del documento . . -
documento No se menciona la informacién
1 ambitos n_m. necesaria de este apartado.
) aplicacion y En el apartado A4 Y A8 describe
conveniencia unicainenile su area, vialidades 'y
caracteristicas geograficas, sin
embargo los mapas de anexo A
211 Se delimita su area de aplicaciéon conforme Mc_mu. ‘mEnc_o 122 de tabla _Jo_ra\md el cuadro de
raccion i construccién asi como planos
anexos de ubicacion son
demasiado general y no se
menciona las localidades
Presenta el Acta de la sesion del
El Plan Parcial presenta evidencias de su pleno del ayuntamiento en donde
121 tramitacion conforme el articulo 98 del se acuerda elaborar o actualizar el
. Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco plan parcial de desarrollo urbano
12 Metadologia con nurnero 16.1.13. 130/2023
122 Describe la aproximacién metodoldgica zmwmmzu._wsmwojwh %mMMMw_MW_m
o para la elaboracion del plan parcial q P
131 Se llevaron a cabo foros de opinién como pCUEJ articulo 98 .
Se tiene en cuenta en los Anexos
Foros de opinién"
Participacion )
13 Qcawaﬂﬂw {Existe un acta donde el CMDU
: aprueba el periodo de consulta
1.3.2 Fase de consulta publica CUEJ articulo 98 publica., pero no viene integrado
las propuests o retroalimentacion
derivados del periodo de consulta
publica.
1.4.1 Coherencia entre el indice y el contenido {El indice es congruente con el
contenido del documento.
142 Reconocimiento de las fuentes de Alolargo del documento se
o informacion utilizadas mencionan las fuentes de
- 14 Presentacién 6
. del documento Ley sobre los
Derechosy el
Desarrollo de los
143 Traduccién a lenguas indigenas Pueblosylas
- Comunidades
Indigenas del El documento no menc nada
Estado de Jalisco | respecto.
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En el apartado A6 Instrumenstos
de planeacion vinculantes al area
de aplicacién hace mencion al
POET estatal y la inexistencia de
instrumentos de planeacién

Menciona los planes y programas en CUEJ articulos 78 y .
211 materia de ordenamiento territorial que  |121 fracciones Il y
condicionan el plan parcial Vil

Antecedentes

de ordenacién
territorial

Explicacion de la normativa urbanistica
212 que se encuentre vigente en el area de
aplicacion.

En el apartado A5 Codigos y
eglamentos urbanisticos
vinculantes al drea de aplicacién
se hace mencion de la normativa
vigente aplicable.

CUEJ articulo 122
fraccion VI

Explicacion de la normativa sectorial que
pudiera afectar |as acciones urbanisticas
que se pretenden realizar en e| drea de
aplicacion

CUEJ articulos 78
B fracciones |, Vi,
VI, IXy 122
fracciones Xill, XIV

2.21 inundabilidad, suelos contaminados,
vulnerabilidad de acuiferos, aeropuertos,
carreteras, ferrocarriles, instalaciones
militares, telecomunicaciones, sitios
arqueoldgicos, patrimonio cultural y
natural, suelos forestales y decretos de
proteccidon ambiental)

En el apartado A.8 Estado actual
|del area de aplicacién se
|menciona un diagonstico muy
{general sin llegar a un analisis
{particular.

Coherencia con
otras materias

sectoriales

En el apartado A.8 Estado actual
del drea de aplicacién se
menciona un diagonstico de
iesgos muy general sin llegar a
un analisis particular.

Se analizan los riesgos naturales presentes|Art. 122 fracc Xl CU

El PPDU no muestra un analisis
{espacial de identificacion areas

Se excluyen los terrenos forestales
afectados por incendio, tala o desmonte

223 en los ultimos 20 afios, contados desde la LGDFs articulo 97 |afectadas por incendio, tala o
fecha de aprobacion del programa {desmonte.
En el apartado A.8 Estado actual
del drea de aplicacién se
231 Descripcion del estado actual de las zonas CUEJ articulo 122 menciona el uso de suelo actual y

fraccion IV {de vegetacion toamndo como
{base el insumo de SEMADET,

Estructura de la 2020.

propiedad Especifica la superficie en metros
cuadrados y el porcentaje con respecto
del total del drea de aplicacion

CUEJ articulo 122
fraccion IV

_ |En el apartado A8 Estado actual
del drea de aplicacién.

Describe los regimenes de tenencia de la |CUEJ articulo 122

233 : . |
tierra existente fraccion V . s
{No se presenta esa seccién.
No se presenta esa seccion, si
en existe un apartado de
. . sistema Vial y transporte en la
241 Estudia la movilidad urbana sustentable y MWo_w%hﬁqu_mwww o seccion A.8 no se estudia como

{tal la movilidad ni el acceso
universal, unicamente se

acceso universal X
Suficiencia de parrafo segundo

bienesy muestra un plano de jerarquia vial
servicios {y una descripcion muy general.
publicos .

municipales {Se presentan como parte de la
|seccion A.8 subtema
Infraestructura urbana, donde al;
ser un predio privado, hace
mencion que la infraestructura

sera cubierta por el promovepte

Analiza los sistemas de redes de
2.42 infraestructura, servicios y equipamiento y
necesidades de renovacion

CUEJ articulo 78 B
fraccion |
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CUEJ] articulo 78 B
El proyecto es consistente con la fraccion VII;
) 311 zonificacién ambiental establecida en los [LGAHOTDU
o programas de ordenamiento ecoldgico articulo 45;
local LEEEPA articulo 25
fraccién Il
CUEJ articulo 78 B
fraccién Vi
LGAHOTDU
o . articulos 45;
3.1.2 La propuesta de zonificacion es coherente LGEEPA articulo 23
fraccion IX;
LEEEPA articulo 22 |
y 23 fraccion |
CUEJ articulo 78 B
fraccion
Coherencia con _.rm\wI" ! _Mvm:
3.1 la polftica Wm WMUW '
ambiental 313 La propuesta de zonificacion primaria es ¢( articulo 25 fracclon
II; LEEEPA
articulo 20
fraccionlil incisos
b)yc)
CUFJ articulo 78 B
fraccion VII;
e . . LGAHOTDU
314 La propuesta de zonificacién es consistent] articulo 45
LGEEPA articulo 23
fraccion |
CUEJ articulos 78
B fraccion ViI;
315 Relaciona la aplicacion de los criterios de r LGEEPA articulo 23
fraccion IX; LEEEPA
articulos 22y 23
. .o CUEJ articulo 86;
w%mmﬂm.n%%mw%:&m 321 Justificacién de la evaluacion ambiental |LEEEPA articulos
ambiental, para 28y 29
planes
arciales B g
3.2 Wm&nn»n&% en Descripcion de la propuesta de CUEJ QRB&Q 86,
3.2.2 L2 LEEEPA articulos
supuestos del ordenacion adoptada 28y 29
Cédigo Urbano Y2
para el Estado
de Jalisco Atencion a las medidas de mitigacién o |CUEJ articulo 86;
articulo 234 3.2.3 compensasién, derivadas de la LEEEPA articulos
evaluacién de impacto ambiental 28y 29.
e . Art. 59 LGAHOTDU
411 mwwm”ﬂwn%o_” m_mwh%wmn_o: de areas o Art. 122 fracc VI
CUE]
cacion .
41 urbana 412 Establece una zonificacién secundaria Mw_nw %_\”ﬂ/_\o_ rv_\_wMNawm

El Plan reconoce el Plan de
Ordenamiento Ecolégico Estatal.

El POET dentro de la uga
establece como condicionado los
asentamientos humanos e
Infraestructura; sin embargo no
se tienen criterios regulatorios
|para |a industria.
El POET UGA P 4162 R, misma
que tiene: i
e Uso del suelo predominante
: Pecuarlo
e Uso condicionado
: Flora y fauna, asentamientos
uimanos e infraestructura
| Usos compatibles
: Agricola
e Uso incompatible

N/A
{e Politica: Restauracion

El lineamiento ecolégico de la
UGA P 4162 R hace referencia a
que el uso de suelo de agricola.

La UGA P 4162 R establece que
los criterios de regulacion
ecolégica estan referidos en las
estrategias POET. Sin embargo no
estable los criterios compatibles
para industria.

No presenta evaluacion
ambiental, ni anexo de de

. |dictamen aprobatorio por parte
de |a autoridades.

No presenta esta seccion..

No se mencionan las cargas
urbanisticas a los propietarios
derivadas de las medidas de

En el apartado A9 Estrategia
generales y determina
politicas establece clasificacion de
area y anexo un plano de

clas n de &reas., todo el

| poligono lo clasifican como area
rustica-agropecuaria

En el apartado A9 Estrategia
generales y determinacion
politicas establece un zonificagion
{secundaria asi como el anexode
un plano de zonificaciéon
{secundaria, todo el poligongfse
establece el uso de Indust
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|En el apartado A9 Estrategia
|{generales y determinacion
413 Menciona la _‘mm_mSmaﬁ.m.oa:.cqcmsﬁmgnm OCmu. articulos 122 politicas establece la
o que instrumenta la zonificacion fraccion VIl y 150 compatibilidad y congruencia
con lo establecido en la
{reglamentacidén urbanistica.
Estructura Se establece la propuesta de jerarquia vial [NOM-001-SEDATU-
4.2 4.3.1 A
urbana accesible 2021
1eselila esla secciol
- ” CUEJ articulo 78 B
511 Presenta los indicadores de evaluacién o B RiSH V
No se presenta esta accion,
En la pagina 31 se menciona la
5.1 Plan de accién 512 Programa de acciones y plazos del plan nCmu. articulo 78 B propuestas de acciones donde
parcial fraccion Il establecen acciones del plan
parc
Define las obligaciones y 2 - .
513 responsabilidades en la ejecucién de MWomM“%hﬁv_An:_o 122 Enla pagina w¢ se menciona
acciones derivadas del plan parcial umBo:oM y ou_,mmn_osm.m
derivados del plan parcial..
Define las obligaciones y - -
5.21 responsabilidades de los propietarios de Mwnmnuw%ﬂﬂw_w_c_o 122 mm_m mm@_:% 33 mwﬂosﬂ,o_ de mem
Obligaciones, predios y fincas comprendidos <_ mmﬁ_:ow | e predios y fincas de
- responsabilidad plan parcial.
" esy medios de
defensa 522 Indica los medios de defensa, quejasy CUEJ articulo 122
e denuncias fraccion Xl
No se presenta esta seccion.
R CUEJ articulo 122
531 Politica fiscal fraccion 1X
Instrumentacié No se presenta esta seccidn.
53 n financiera No se presenta esta seccion, sin
embargo en el documento se
. S . CUEJ articulo 78 menciona que la intervencion
53.2 Fi ciamiento de las acciones 4 . -
inanciami _ fraccion Il _|sera mediante el promovente
pero no esyablecen los
mecanismos de aplicacion.
Job Ulises Aguayo Castafieda
Gone? ﬁw&@z\ ;@gs
Oscar Morales Quiroz: - 4 \
- Calificacion global 54,88%
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